Helyi ¢pitési szabalyzat
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11,12

! Médositotta:
2 Médositotta:
* Moédositotta:
4 Modositotta:

5 Médositotta
® Moédositotta
" Modositotta
8 Modositotta

Kormend Véros Onkormanyzata Képviselo-testiilete 25/2017. (XI1.20.) énkormanyzati rendelete
Kormend Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete 8/2019. (V.30.) énkorméanyzati rendelete
Kérmend Véros Onkormanyzata Képviseld-testiilete 12/2019. (VIII.30.) énkormanyzati rendelete
Kérmend Véros Onkormanyzata Képvisel$-testiilete 15/2019. (XI1.16.) Snkormanyzati rendelete

: Kérmend Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 10/2020. (V.28.) 6nkormanyzati rendelete

: Kérmend Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 4/2021. (I1.12.) énkormanyzati rendelete

: Kérmend Varos Onkorményzata Képvisel§-testiilete 9/2021. (V.21.) dnkorményzati rendelete

: Kérmend Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 20/2021. (X11.30.) dnkorményzati rendelete
? Moédositotta:

Kormend Véros Onkormanyzata Képviselé-testiilete 11/2022. (IX.14.) énkorményzati rendelete

1 Médositotta: Kérmend Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 10/2023. (VI.1.) énkormanyzati rendelete
"' Modositotta: Kérmend Varos anorményzata Képvisel6-testiilete 11/2023. (V1.30.) onkormanyzati rendelete
2 Modositotta: Kérmend Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete 16/2023. (IX.6.) énkormanyzati rendelete



Kormend varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének

25/2017. (XI1.20.), 8/2019. (V.30.), 12/2019. (VIIL.30.), 15/2019. (XI.16.), 10/2020. (V.28),
4/2021. (I1.12.), 9/2021. (V.21.), 20/2021. (XIL.30.), 11/2022 (IX.14), 10/2023. (VL. 1.),
11/2023 (V1.30.)

11/2017. (V1.22.) 6nkormanyzati rendelete
KORMEND VAROS EPITESI SZABALYZATAROL

Kérmend Varos Onkormanyzatianak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszag
helyi 6nkorményzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
¢s az épitett kornyezet alakitasardl €s védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

I. fejezet

1. Alapveto rendelkezések

1.§ E rendelet hatalya Kérmend véros kozigazgatasi teriiletén megvaldsulo telekalakitasra,
¢épitési tevékenységre, rendeltetés modositasra terjed ki.

2.§ Kormend varos kozigazgatasi teriiletén telket alakitani, teriiletet felhasznalni, tovabba —
banyamiiveléshez sziikséges foldalatti épitmények kivételével — miitargyat, épitményt,
épitményrészt, ¢épiiletegyiittest épiteni, Aatalakitani, bdviteni, felgjitani, helyreallitani,
korszerlisiteni, lebontani, elmozditani, valamint teriiletnek, épiiletnek, vagy helyiségének
rendeltetését megvaltoztatni (tovabbiakban egyiitt: épités munka) a magasabb szinti
jogszabalyok eldirasainak, valamint e rendelet eldirdsainak megfelelen lehet.

3.§. E rendelet 1. mellékletét képezd szabalyozasi terv modositasa esetén a hatalyos tervlapot,
tervlapszelvényt a modosito rendelet zaradékoldsa azonositja.

! Médositotta: Kérmend Véaros Onkormanyzata Képviselo-testiilete 25/2017. (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelete
2 Médositotta: Kérmend Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete 8/2019. (V.30.) dnkorményzati rendelete

3 Médositotta: Kérmend Varos Onkorményzata Képviselé-testiilete 12/2019. (VII1.30.) dnkormanyzati rendelete
* Modositotta: Kérmend Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 15/2019. (XI.16.) dnkormanyzati rendelete
3 Médositotta: Kérmend Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 10/2020. (V.28.) dnkormanyzati rendelete

¢ Médositotta: Kérmend Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete 4/2021. (I1.12.) dnkormanyzati rendelete

7 Médositotta: Kérmend Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete 9/2021. (V.21.) dnkormanyzati rendelete

$ Médositotta: Kérmend Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 20/2021. (XI1.30.) énkormanyzati rendelete
? Modositotta: Kérmend Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete 11/2022. (IX.14.) dnkorményzati rendelete
19 Médositotta: Kérmend Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiilete 10/2023. (VI.1.) énkormanyzati rendelete
1 Modositotta: Kérmend Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 11/2023. (VI1.30.) dnkormanyzati rendelete
12 Modositotta: Kérmend Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiilete 16/2023. (IX.6.) énkormanyzati rendelete



2. Ertelmezé rendelkezések

4. § (1) E rendelet alkalmazasaban

1.

Akadalymentesitésre elokészitett: az olyan modon tervezett és kialakitott éptiletrész,
amely a terepszinthez legkdzelebb esd szintjén legalabb egy huzamos emberi
tartozkodasu helyiséget, valamint az azt kiszolgéald illemhelyet, fiird6 helyiséget és
f6zOhelyiséget akadalymentesitésre alkalmas méretekkel kiépitve tartalmaz. Az
elokészitettség azt jelenti, hogy a végleges akadalymentesitett kialakitas épitési
engedélyezési eljardst nem igényld beavatkozdssal, a nyildszarok cseréje nélkiil is
lehetséges.

Garazstomb: garazssorok 0sszefliggd teriilete.

Haszonnovény: mindazon novények, amelyeket az ember valamilyen célra felhasznal.
A haszonndvények kozé tartoznak a kultirndvények, de azok a vadon €16 fajok is,
amelyeket az ember rendszeresen termeszt.

lkres beépitési mod: Olyan beépitési mod, ahol Gjonnan épitmény csak ikres épitési
helyen beliil helyezhetd el. Az ikres €pitési hely a telken beliil ugy helyezkedik el,
hogy az

a) vagy el6- és hatsokerttel, valamint egy oldalrél oldalkerttel,

b) vagy hatsokerttel és egy oldalrdl oldalkerttel

hataros és szomszédos telkek épitési helye az egyik oldalhatdron érintkezik egymassal.

Kialakult rend: Az Gvezeti eldirdsok paramétereire vonatkozd fogalom. Olyan dvezet,
¢pitési Ovezet €s annak paramétere, amely kialakulasa korabban, a jelenleg megadhato
paraméterektdl eltérd modon tortént meg. Ezek tovabbi alakitdsa soran az illeszkedés
elvét kell érvényesiteni a meglévo karakterjegyek alapjan.

Kisebb intenzitisu Ovezet:azonos beépitésre szant teriilethasznalati hasznalati
egységen beliili dvezetek koziil az, amelynek az 6sszehasonlitas sorrendjében:

a) a beépitési aranya kisebb;

b) beépitési magassaga kisebb;

c) az elhelyezhet6 rendeltetési egységek szama kevesebb;
d) a kialakitando minimalis zoldfeliilet mértéke nagyobb.

Mellékepiilet: az Svezetben és €pitési Ovezetben e rendelet szerint elhelyezhetd, f6
rendeltetést kiegészitd tarolo vagy kiszolgald rendeltetésti épiilet.

! Médositotta: Kérmend Véaros Onkormanyzata Képviselo-testiilete 25/2017. (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelete
2 Médositotta: Kérmend Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete 8/2019. (V.30.) dnkorményzati rendelete

3 Médositotta: Kérmend Varos Onkorményzata Képviselé-testiilete 12/2019. (VII1.30.) dnkormanyzati rendelete
* Modositotta: Kérmend Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 15/2019. (XI.16.) dnkormanyzati rendelete
3 Médositotta: Kérmend Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 10/2020. (V.28.) dnkormanyzati rendelete

¢ Médositotta: Kérmend Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete 4/2021. (I1.12.) dnkormanyzati rendelete

7 Médositotta: Kérmend Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete 9/2021. (V.21.) dnkormanyzati rendelete

$ Médositotta: Kérmend Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 20/2021. (XI1.30.) énkormanyzati rendelete
? Modositotta: Kérmend Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete 11/2022. (IX.14.) dnkorményzati rendelete
19 Médositotta: Kérmend Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiilete 10/2023. (VI.1.) énkormanyzati rendelete
1 Modositotta: Kérmend Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 11/2023. (VI1.30.) dnkormanyzati rendelete
12 Modositotta: Kérmend Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiilete 16/2023. (IX.6.) énkormanyzati rendelete



8. Miszaki okbol nem megvalosithato: olyan akadaly vagy korilmény, amely az adott
technikai megoldas kivitelezését ellehetetleniti vagy irredlis mértékben megdragitja.
Onmagaban az eldirt miiszaki megoldas atlagosnal kdltségesebb volta még nem indok
annak muszaki okbdl nem megvaldsithatoként értékelésére és annak elhagyésara, ez az
atlag koltségekhez képest igazoltan kétszeres vagy azt meghaladd beruhazasi érték
felett mérlegelhetd.

9. Oshonos novényzet: a tajegységre és azon beliil a kistajra jellemzé névénypopulaciok
Osszefoglald neve, mely alkotd ndvényeinek felsoroldsat e rendelet 9. melléklet
tartalmazza.

10. Rendezett telek: az épitésiigyi és éEpitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol és
ellendrzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol sz6ld jogszabalyban
ekként meghatarozott fogalom

11. Saroktelek: az a telek, amely legalabb két kiilon helyrajzi szdm alatti, egymassal
legalabb 30 és legfeljebb 150 fokos szoget bezard hatarvonallal érintkezik.

12. Szabadlyozasi szélesség: Az utca két oldaldn az egymassal szemben 1év6 telkek kozott
megengedett legkisebb tavolsdg; a kozt épitési teriiletének megengedett legkisebb
sz¢élessége, a kozteriilet szélessége a nem kozteriiletek kozott.

13. Szakralis emlék: az emberi civilizacio altal felismert vagy épitett, a fizikai vilagban
kulturdlis vagy természeti orokségként megdrzott vallasi vagy természetgyogyaszati
célu épitészeti objektum, épitmény, jel, tovabba €16 novény-populacid, vagy asvanyi
konstellacio. A fogalom hasznalata fiiggetlen a jelenleg tapasztalhat6 rendeltetéstdl, a
szakralis emlék tulajdonviszonyaitol vagy kezel6jétol.

14. Tajidegen novényfajok: tajidegennek szédmit miden olyan ndvény, mely képes az
6shonos vegetacio kiszoritasara.

15. Tartalék égéstermék elvezeto: olyan berendezés - altalanos névhasznalattal tartalék
kémény - amely az épiilet legalabb egy huzamos tartozkodasu helyiségének és a £6z0
konyha szilard tlizelést fitd, illetve siit6-f6z6 berendezésének égéstermék elvezetésére
alkalmas.

16. Teremgarazs: kettonél tobb gépkocsi befogadasara alkalmas egymastol legfeljebb
acélhaloval elvalasztott gépjarmiitarold, mely egy, legfeljebb athajtas esetén kettd
bejarattal rendelkezik.

17. A telek be nem épitheto része: a telek azon része, ahol épitmény nem helyezhetd el.

! Médositotta: Kérmend Véaros Onkormanyzata Képviselo-testiilete 25/2017. (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelete
2 Médositotta: Kérmend Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete 8/2019. (V.30.) dnkorményzati rendelete

3 Médositotta: Kérmend Varos Onkorményzata Képviselé-testiilete 12/2019. (VII1.30.) dnkormanyzati rendelete
* Modositotta: Kérmend Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 15/2019. (XI.16.) dnkormanyzati rendelete
3 Médositotta: Kérmend Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 10/2020. (V.28.) dnkormanyzati rendelete

¢ Médositotta: Kérmend Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete 4/2021. (I1.12.) dnkormanyzati rendelete

7 Médositotta: Kérmend Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete 9/2021. (V.21.) dnkormanyzati rendelete

$ Médositotta: Kérmend Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 20/2021. (XI1.30.) énkormanyzati rendelete
? Modositotta: Kérmend Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete 11/2022. (IX.14.) dnkorményzati rendelete
19 Médositotta: Kérmend Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiilete 10/2023. (VI.1.) énkormanyzati rendelete
1 Modositotta: Kérmend Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 11/2023. (VI1.30.) dnkormanyzati rendelete
12 Modositotta: Kérmend Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiilete 16/2023. (IX.6.) énkormanyzati rendelete



18. Tombtelek: a telekalakitasrol szolo jogszabalyban ekként meghatarozott telek

19. Uj épitésii épiilet: olyan épiilet, amely e rendelet hatalyba 1épésekor még nem épiilt
meg, vagy olyan, a rendelet hatdlyba 1épésekor mar allo épiilet, amelynek jelentds
mértékli atalakitdsa soran a foldszinti padlészint 20 cm-t meghaladd mértékben
valtozik, illetve a felmend tartdészerkezetek nagyobb része elbontdsra vagy atalakitasra
kertil.

20. Uszételek: a telekalakitasrol szol6 jogszabalyban ekként meghatarozott telek

21. arvizszinti beépitettség: a mindenkori hatalyos jogszabalyban rdgzitett mértékadd
arvizszint és még 1,0 m balti szint alatti teriiletek beépitettsége, melybe minden
¢épiiletszerkezet, igy kiillondsen pillér, tamfal, tereptargy és a hatarol6d szerkezetek
alapteriilete beleszamitando. °

(2) Az (1) bekezdésben nem szerepld fogalom meghatarozasok tekintetében az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol, az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérél sz6l6  jogszabdlyban ¢és mas jogszabalyokban meghatdrozott
fogalommeghatarozasok értenddek.

II. fejezet

Altalanos eléirasok

wror

3. Telekalakitasra vonatkozo eloirasok

5.8 (1) A teriiletfelhasznalasi egység hatara egyben kotelezOen kialakitando telekhatar is.
Tobb teriiletfelhasznaldsi egységet tartalmazoé tomb esetén a szabalyozasi tervben jelolt
tertilet-felhasznalasi egység hatara mentén a telekalakitds végrehajthaté abban az esetben is,
ha az igy létrejovo telkek teriilete nem éri el az dvezetre eldirt kialakithato legkisebb telek
teriiletének mértékét.

(2) A telekalakitas megengedett a kialakult épitési telek esetében, ha szabalyozasi vonal ugy
szabalyozza a telket, hogy az Gjonnan létrejott (szabalyozott) telek, illetve el6kertjének mérete
kisebb lesz, mint az €pitési dvezeti eldirdsban rogzitett minimalis telekméret, illetve elOkert
meéret.

! Médositotta: Kérmend Véaros Onkormanyzata Képviselo-testiilete 25/2017. (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelete
2 Médositotta: Kérmend Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete 8/2019. (V.30.) dnkorményzati rendelete

3 Médositotta: Kérmend Varos Onkorményzata Képviselé-testiilete 12/2019. (VII1.30.) dnkormanyzati rendelete
* Modositotta: Kérmend Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 15/2019. (XI.16.) dnkormanyzati rendelete
3 Médositotta: Kérmend Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 10/2020. (V.28.) dnkormanyzati rendelete

¢ Médositotta: Kérmend Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete 4/2021. (I1.12.) dnkormanyzati rendelete

7 Médositotta: Kérmend Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete 9/2021. (V.21.) dnkormanyzati rendelete

$ Médositotta: Kérmend Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 20/2021. (XI1.30.) énkormanyzati rendelete
? Modositotta: Kérmend Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete 11/2022. (IX.14.) dnkorményzati rendelete
19 Médositotta: Kérmend Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiilete 10/2023. (VI.1.) énkormanyzati rendelete
1 Modositotta: Kérmend Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 11/2023. (VI1.30.) dnkormanyzati rendelete
12 Modositotta: Kérmend Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiilete 16/2023. (IX.6.) énkormanyzati rendelete



(3) A telekalakitdas megengedett, ha rendezett telek vagy épitési telek tigy alakul ki, hogy
meglévo beépités esetén nem €ri el az dvezeti eldirasban rogzitett minimalis értéket, vagy ut
céljara tortént szabalyozéssal érintett, vagy Dbeépitése a szabdlyozasi terv jeldlésének
megfelelden valosithatd meg.

4) A szabalyozasi tervben javasolt telekalakitasok, telekosztasok iranyado jellegliek,
a kedvezobb telekszerkezet, telekméret kialakulasanak eszkozei.

1(5) Az dvezeti hatar telekhatarhoz kotott. Ovezeti hatar csak telekhatéron lehet, egy telek
csak egy Ovezetbe tartozhat.

10 (6) Hatalyon kiviil helyezte Kérmend Viros Onkormdnyzata Képvisel6-testiilete 10/2023. (VI1.)
onkormanyzati rendelete

(7) Az ovezetek és épitési Ovezetek teriiletén a kialakithatd telkek megengedett legkisebb
sz¢lességét:

a) a szabalyozési tervben meghatirozott kotelezd vagy iranyadd épitési vonal esetén e
vonalon ¢€s attol a telek belseje felé mért 30 m-es savban,;

b) kotelezd vagy iranyadoé épitési vonal hidnya esetén az épitési hely teriiletén barmely, a telek
belseje felé mért 30 m-es savban kell biztositani.

(8) Uszotelek terillete bévithetd. Az uszotelek bévitése esetén az azon 1év6 épiilet is
bovithetd. Uj Gszotelek csak kozhasznalath €épitmény, egészségiigyi-, szocialis-, kulturalis- és
oktatasi épitmény, valamint terepszint alatti személygépkocsi tarolo épiilet szamara alakithatod
ki.

(9) Uj nytlvanyos telek (nyeles telek) nem alakithaté ki.

(10) Beépitésre szant teriilet telkeinek megkozelitésére szolgald kozut vagy maganut csak e
rendelet elbirasai szerint alakithaté ki, amennyiben annak nyomvonalat a szabalyozasi terv
tartalmazza.

(11) Beépitésre nem szant terlileten a szabalyozasi terven jeldlt utakon feliil tovabbi
kiszolgalo 1t is kialakithatd, amennyiben az j uttal érintett telkek rendeltetésszer(i hasznalata
tovabbra is biztositott marad. A szabalyozési tervben nem szerepld, igy kialakitott kiszolgalo
ut legkisebb szélessége 6,0 méter.

(12) Beépitésre nem szant teriileten gylijtéut és annal magasabb szintli Uthalézati elem,
valamint kerékparut telkének kialakitasa szabalyozasi tervhez kotott.

! Médositotta: Kérmend Véaros Onkormanyzata Képviselo-testiilete 25/2017. (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelete
2 Médositotta: Kérmend Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete 8/2019. (V.30.) dnkorményzati rendelete

3 Médositotta: Kérmend Varos Onkorményzata Képviselé-testiilete 12/2019. (VII1.30.) dnkormanyzati rendelete
* Modositotta: Kérmend Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 15/2019. (XI.16.) dnkormanyzati rendelete
3 Médositotta: Kérmend Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 10/2020. (V.28.) dnkormanyzati rendelete

¢ Médositotta: Kérmend Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete 4/2021. (I1.12.) dnkormanyzati rendelete

7 Médositotta: Kérmend Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete 9/2021. (V.21.) dnkormanyzati rendelete

$ Médositotta: Kérmend Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 20/2021. (XI1.30.) énkormanyzati rendelete
? Modositotta: Kérmend Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete 11/2022. (IX.14.) dnkorményzati rendelete
19 Médositotta: Kérmend Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiilete 10/2023. (VI.1.) énkormanyzati rendelete
1 Modositotta: Kérmend Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 11/2023. (VI1.30.) dnkormanyzati rendelete
12 Modositotta: Kérmend Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiilete 16/2023. (IX.6.) énkormanyzati rendelete



(13) Koézmiivek mitargyainak telke barmely ovezetben kialakithatd, e rendelet kozmiivek
létesitésre vonatkozo eldirasainak figyelembe vételével. A kozmi telek kialakitasara az ovezet
telekméretre eldirt korlatozasok nem vonatkoznak.

(14) Epitési ovezetek teriiletén a telekcsoport Gjraosztas kotelezettségével jelolt telkek
esetében a beépithetdség feltétele az dvezet normativ szabalyozasanak megfeleld, a tomb
telepiilésszerkezeti adottsagait, utkapcsolatat optimalisan kihasznalo, a teriilet rendeltetését
tiilkr6z0 modon a telekcsoport Ujraosztasa. A telekcsoport Ujraosztasanak kotelezettsége a
tomb szabalyozasi terven jelolt részére, az ott érintett telkekre vagy azok olyan egységére
vonatkozik, melyek esetében a telekosztds megvalositasa révén az el6zdekben
megfogalmazott varosrendezési célok a tombre vonatkozdan teljestilnek.

4. Orszagos objektum és teriileti védelem

’6.§ (1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a régészetileg nyilvantartott teriiletek felsorolasat
a rendelet 5. melléklet tartalmazza.

(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a milemlékek felsoroldsat a rendelet 6. melléklet
tartalmazza.

(3) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén helyi egyedi és teriileti védelem ald vont épiiletek és
épitmények felsorolasat a rendelet a telepiiléskep védelmérdl szolo onkormanyzati rendelet
tartalmazza.

(4) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a helyi természetvédelmi teriiletek felsoroldsat a
rendelet 8. melléklet tartalmazza.

5. Keritésekre vonatkozo eloirasok

7. § (1) Beépitésre nem szant teriileten falazott vagy tomor kerités - a kozkertek, kertek
kivételével - nem létesitheto.
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(2)  Ahol a szabalyozéasi terv Uj szabalyozasi vonalat jelol, az utcai keritést az 1j
szabalyozasi vonalon kell elhelyezni beépitésre szant és nem szant teriileten egyarant.

(3) A telek koztertileti vonalan az attort kerités legfeljebb 1,85 m magassaggal 1étesithetd.
Attort keritéshez annak magassagan beliil legfeljebb 60 cm magas tomor labazat készithetd.

(4) A telek utcavonalan tomor kerités 1étesitendd, ha az utcaban hagyomanyosan kialakult
utcaképhez ez illeszkedik. Magassagat illetden a keritésnek illeszkednie kell a szomszédos,
meglévo keritések kialakitasahoz.

1. A telek oldalso és hatsé hatdran (a szomszédos telekkel hataros vonaldn), tomor
vagy attort kerités 1étesithetd legfeljebb 1,85 m kozotti magassaggal.

6. Elovasarlasi jog
’ 8.§ (1) Az onkormanyzat a népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek, a
munkahelyek megdrzésének és Uj munkahelyek teremtésének érdekei, a mezd- és
erddgazdasag, a kozlekedés, a posta €s a hirkoézlés, a kozmi ellatas, kiilonosképpen az
energia- ¢és vizellatds, a hulladékkezelés, a szennyvizelhelyezés és — kezelés, valamint a
nyersanyaglelhelyek biztositasa, mint telepiilésrendezési célok megvalositdsadhoz sziikséges
ingatlanok esetében eldvasarlasi jogot alapithat.
(2) Az onkormanyzatot megilletd, ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezett eldvasarlasi joggal
érintett ingatlanok felsorolasat az /0. melléklet tartalmazza.

7. Telepiilésrendezési kotelezés

9.§ A beiiltetési kotelezettségli teriiletek, telekrészek lehatarolasat és a kotelezettség jellegét a
szabalyozasi terv 3. melléklete tartalmazza._

8. A kozmiivek elhelyezésének altalanos eléirasai

10.§ (1) Kozmiiveket beépitésre szant teriileten - a zartsoru beépitésli, uszotelkes tombok
kivételével - csak a telek épitési hely hataran kiviili tertiletrészére lehet elhelyezni.

(2) A meglévd kozmiivek sziikségessé valo kivaltasakor a feleslegessé valo kozmiivet el kell
bontani, haszndlaton kiviil helyezett kozmii nem hagyhaté a helyén, kivéve ha annak
eltavolitasa miiszaki okbol nem megvalosithato.
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9. Kozmiivek elhelyezésének agazatonkénti eldirasai

11.§ A telepiilés kozigazgatasi teriiletén megvaldsitando Ut €s az ahhoz tartoz6 kézmiivek €s
mitargyak épitése — kiilon megéllapodas hidnyaban — az ingatlan mindenkori tulajdonosanak
feladata és a koltségeit az ingatlan mindenkori tulajdonosa viseli.

12.§ (1) Lakoteriileten, tidiiloteriileten és vegyes teriileten beliil, valamint azok hataratol
szamitott 500 m tavolsagon beliil hirk6zlési €s miisorszord add-vevé mitargy nem helyezhetd
el.

(2) Az (1) bekezdésen kiviili egyéb teriileteken hirkézlési €s miisorszord ado-vevd miitargy
létesitése az alabbi korlatozasokkal lehetséges:

a) a hirk6zlési és miisorszord add-vevo miitargy  6nallod épitményként létesithetd, és

b) a hirkodzlési €s milisorszord ado-vevo mitargy kozati megkdzelitése biztositott, €s

¢) a hirk6zlési és miisorszord ado-vevo miitargy  tervezésénél figyelembe vételre
keriiltek a terepadottsagok, a tajba illeszkedés, és a novényzettel takaras.

13.§ Azokon a terlileteken, ahol a tavkozlési haldzatok f6ld felett 1étesiilnek, a kozvilagitasi €s
a tavkozlési szabad vezetékeket kozos oszlopsoron kell vezetni.

10. Kozlekedési és kozmiiteriilet

?14.§ (1) Az egyes kozlekedési teriiletek Utkategoridk szerinti besoroldsat a rendelet 4.
melléklet tartalmazza. A kozlekedési teriiletekhez tartozd kozati minta-keresztszelvényeket a
rendelet /1. melléklet tartalmazza. A kozlekedési tertileteket a kozati minta-keresztszelvényen
abrazolt modon, fasitassal kell megvaldsitani.

(2) Az utak épitéséhez sziikséges ¢épitési teriiletek szélességét a szabalyozési terv
tartalmazza.

11. Az épités altalanos szabalyai

15.§ (1) Az ¢épitési telek terepszint alatti épitményeinek, épiiletrészeinek alapteriilete
egylittesen nem haladhatja meg a telek legnagyobb beépitettségének felét. Terepszint alatti
épilet, épiiletrész - a kozteriiletek terepszintje alatt elhelyezett gépjarmii parkold kivételével -
kizarolag az épitési hely hataran beliil 1étesitheto.
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(2) Terepszint alatti épitmény beépitésre szant teriileten az oldalkert teriiletén kiviil, az eldirt
legkisebb zoldteriilet biztositasaval helyezhetd el.

3) Terepszint alatti teremgardzs és egyéb kozlekedési épitmény a beépitésre nem szant
teriiletek koziil kizarolag a kozlekedési-, kozmi elhelyezési teriileten, €s ott korlatozas nélkiil
elhelyezhetd.

4) Terepszint alatti épitmény magassagi elhelyezését a kornyezd terepszinthez
illeszkedve kell kialakitani. Epiilethez kozvetleniil kapcsolodd terepszint alatti épitmény vagy
épitményrész altal kialakuld rendezett terep megvaltozott magassaga nem vehetd figyelembe
az épiilet-, illetve homlokzatmagassag megallapitasa soran. Ilyen esetben a terepnek az épitést
megel6zo eredeti szintjét kell figyelembe venni.

16.§ (1) Uj épitésti épiilet huzamos hasznalatra szolgald helyiségének padlévonala nem lehet
alacsonyabban a megkozelitésre szolgalo utkorona magassaganal az uttengelytdl szamitott 20
méteren beliili savban, kivéve, ha ez miiszaki okbol nem megvalosithato.

(2) Uj épitésii épiilet egy huzamos tartozkodasra szolgalé helyiségét szilard tiizelésre
alkalmas, gravitacios tizemi tartalék égéstermék elvezetdvel kell ellatni.

(3)  Uj épitésti épiilet legaldbb egy 6nallod rendeltetési egységét vagy annak a foldszinti
helyiségeit akadalymentesitésre elokészitett modon kell kialakitani.

(4)  Lako-, iidiil6- és kozépiiletek esetében a meglijuld energiaforrast berendezés, eszkoz,
mitargy lako- €s telepiiléskozpont €épitési Ovezeten beliil az alabbi korlatozassal 1étesithetd:

a) Onélléan elhelyezett megujulé energiaforrasu berendezés, eszkdz, miitirgy magassaga nem
haladhatja meg az épitési Ovezetre vonatkozdé maximalis beépitési magassag értékét, a
telepitési tavolsag a szomszédos telekhataroktol a kozteriileti telekhatar kivételével meg kell,
hogy haladja a megtjuléd energiaforrasu berendezés, eszkoz, mitargy tervezett magassaganak
a felét, Epiiletrészeként elhelyezett megijuld energiaforrasu berendezés, eszkoz, miitargy a
kozteriilet fel6li magastetds kialakitdsa homlokzaton nem helyezhet6 el, lapos vagy alacsony
hajlasszogii tetd alkalmazasa esetén megujuld energiaforrasti berendezés, eszkdz, mitargy
csak a koztertilet feldl takartan helyezheto el.

(5) Minden lakas és udiild 6nalldé rendeltetési egysége utan egy személygépkocsi
elhelyezését kell biztositani sajat telken beliil.

(6) A jogszabaly altal eldirt gépjarmii-varakozohelyek(parkolok) a telekhatartol mért,
legfeljebb 500 m-en beliili mas telken parkoloban, parkolohazban, vagy a koztertiiletek
kozlekedésre szant teriilete egy részének, illetve a kozforgalom céljara dtadottmaganut
egy részének felhasznalasaval kialakithatok a 12.mellékletben foglalt nyilvantartas
szerint.

III. Fejezet

Beépitésre szant teriiletek épitési ovezeti eloirasai
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17.§ A beépitésre szant teriiletek épitési dvezeti eldirasait a rendelet 2. melléklete tartalmazza.

12. Nagyvarosias épitési ovezet eldirasai

18. § (1) A nagyvérosias épitési dvezetben az épiiletek szabadonalléan helyezhetdk el, a
kialakult beépités altal meghatarozott eld- és oldalkerti tavolsagokkal.

(2) Uj rendeltetésbdl ereds tobblet gépjarmii elhelyezésérdl elsédlegesen sajat telken, vagy ha
az adottsagok sziikségessé teszik legfeljebb 200 m-en beliilli mas telken parkoloban,
parkolohazban vagy a kozteriiletek kozlekedésre szant teriilete egy részének, illetve a
kozforgalom céljara dtadott maganut egy részének felhasznalasaval kialakithatok.

13. Kisvarosias épitési ovezet eloirasai

19.§A kisvarosias €pitési dvezetben, ahol a szabalyozasi terv zartsora beépitést ir eld, de az
illeszkedés szerinti beépitési mod nem zartsor, ott— amennyiben az épitmény az egyéb
eldirdsoknak maradéktalanul megfelel - a zartsoru beépités helyett az oldalhatiros beépitést
kell figyelembe venni.

14. Kertvarosias épitési ovezet eloirasai

20.§ (1) A kertvarosias ¢€pitési Ovezetben az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 13.§-a
szerinti épitmények helyezhetdk el gy, hogy telkenként legfeljebb két lakas helyezhetd el
egy vagy két onallo épliletben. Az Lke-1 és Lke-2 jelii épitési Ovezetben tovabba onalldan is
elhelyezheté az OTEK 32.§ (1) bekezdés 5. pontja szerinti megujuld energiaforras miitargya -
kivéve szélerdmd, sz€lerdémi park - amely hasznalata soran az épitési dvezetben, 6vezetben az
alaprendeltetésnek megfeleld hasznalatot nem korlatozza vagy attdl nem igényel védelmet.

(2) A kertvarosias €pitési Ovezetben az Ovezeti eldiras telekteriiletét kétszeresen meghaladd
telekméret esetén a beépitési %-ot a kétszeres telekméretig lehet szamitani, az ennél nagyobb
telekméret a beépithetdségbe csak fél értékkel szamithatd be. Az Ovezeti telekméretet
négyszeresen meghaladd telek esetén a négyszeres telekméret folotti telekrészt a
beépithetdség mértékébe nem lehet beszdmitani.

(3)  Lke-K5 jelii épitési Ovezetben a johiszemii kialakult allapot fenntarthatdo és az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezheto.
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15. Falusias épitési ovezet eloirasai

21.§ (1)A falusias épitési Gvezetben az OTEK 14.§-a szerinti épitmények helyezheték el tgy,
hogy telkenként legfeljebb két lakas helyezhetd el egy vagy két 6nallo épiiletben.

(2) A falusias ¢épitési Ovezetben a terlilet rendeltetésszeri hasznalatdt nem zavaro
gazdasagi tevékenységi céli épiiletben a helyi lakossdgot szolgdldé nem zavard hatasu
kereskedelmi, szolgéltatd és kézmiipari épitmények helyezhetdek el.

16. Kereskedelmi, szolgaltato épitési ovezet eldirasai

22.§ (1)_Kereskedelmi, szolgaltatd épitési Ovezetben meglévd, az eldirt épliletmagassag
értékét meghaladd magassagl, technologiai célu épitmények felgjithatok. Uj, az
¢épiiletmagassag értékét meghalado, technolodgiai célu épitmény legfeljebb 28 m-ig létesithetd.

(2) Ipari, egyéb ipari és kereskedelmi, szolgéltatd teriileten a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet (munkavallalok) elhelyezésére, lakhatasara szolgadld lakdsok az emlitett
Ovezetekhez tartoz6 ingatlanokon elhelyezhetdek 6nalldan is.

”r

17. Gip jeli épitési 6vezet eldirasai

23.§ A Gip jell épitési dvezetekben meglévd, az eldirt épililetmagassag értékét meghalado
magassagu, technologiai célu épitmények felgjithatok. Uj, az épiiletmagassag értékét
meghalado, technologiai célu épitmény létesithetd.

18. K-kas jelii kiilonleges kastély épitési ovezet eldirasai

248 (1) A K-kas jeli kiilonleges kastély épitési Ovezet a Batthyany-kastély
épiiletegylittesé¢hez tartozo épiileteket tartalmazo ingatlanok tertilete.
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(2) A kiilonleges kastély épitési dvezetben a kastély teriiletén egykor meglévd funkcidkat
revitalizalo 1étesitmények, miivelddési, szoérakoztatdé intézmények, valamint a mindségi
idegenforgalom, gydégy- ¢s konferenciaturizmus igényei szerint kialakitott vendéglato
széllashely funkcioju, és az ezt a funkciot kiszolgélo épiiletek helyezhetdk el. A 4 hrsz.-u
ingatlanon 6nallé gépjarmii-parkolo elhelyezhetd.

(3) A kiilonleges kastély épitési Ovezetben a gépjarmii elhelyezési igény a sajat telken,
vagy a telekhatartol mért, legfeljebb 500 m-en beliili mas telken parkoldban, parkolohazban
vagy a kozteriiletek kozlekedésre szant teriilete egy részének, vagy a kozforgalom céljara
atadott maganut egy részének felhasznalasaval biztosithato.

4) A kilonleges kastély épitési ovezetben az 1-3 hrsz.-u telkek részben vagy teljesen
Osszevonhatok. Az 1-4 hrsz.-i telkeken elhelyezendd ¢épiiletek esetében a beépitési
paraméterek, beépitési mod, gépjarmii-elhelyezési igény kielégitése ugy vehetd figyelembe,
mintha a fenti telkek egy ingatlant képeznének. A beépitési mod a pavilonos rendszerti barokk
kastély jellegének megfelelden szabadonalld, de a fizikai telekhatarok miatt a kialakult
beépitési mod alkalmazando.

(5) Ha a kastély telkén taldlhato fadllomany fennmaraddsa biztosithato, akkor a zoldfeliilet
teriiletének legfeljebb 50%-a alatt mélygarazs 1étesithetd legaldbb 1 méter foldtakarassal.

19. Keii jeli kiilonleges egyedi sajatossagokat hordozo iidiiloteriileti épitési dvezet
eldirasai

25.§ A Keli jell kiilonleges egyedi sajatossagokat hordozo iidiiloteriileti épitési Gvezetben
idiild és hétvégi haz, valamint az 1idiil6 rekredcioés funkcidhoz kapcsolodd vendéglato,
szallashely, intézmény, sport, rekredcids, kereskedelmi, gazdasagi funkcidju épiiletek
helyezhetdk el.

20. A kiilonleges egyedi sajatossagokat hordozo iidiiléteriileti épitési 6vezet
eldirasai

26.§ (1) A kiilonleges egyedi sajatossdagokat hordozo iidiiloteriileti épitési dvezetben Uidiilo-
egységet magukban foglald hétvégi hazak helyezhetok el.

(2) A kiilonleges egyedi sajatossagokat hordozo iidiildteriileti épitési dvezetben a gépjar-
mi elhelyezési igényt a sajat telken beliil kell biztositani.
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* (3) A kiilonleges egyedi sajatossagokat hordozo 1idiild teriileten épitési tevékenység a vonat-
koz6 jogszabaly szerinti részleges kdzmuvesitettség megléte esetén végezheto.

(4) A kiilonleges egyedi sajatossagokat hordozo6 tidiiloteriileti €pitési Gvezetben 1) épiilet csak
ugy helyezhet6 el, hogy a foldszinti padlovonal balti feletti magassdga minimum mindenkori
hatalyos jogszabalyban rogzitett mértékado arvizszint folétt 1 m. Ezen épliletek esetében az
épliletmagassag ettdl a szinttdl szamitandd. Ahol az épitendd épiilet alatti terepszint ennél
alacsonyabb, az épitményt pilléreken elhelyezve, az az alatti szabad teret meghagyva kell ki-
alakitani.

(5)  Kialakult beépitésii telkeken amennyiben a jelenlegi beépitettség meghaladja az ove-
zetben eldirt maximumot, a meglévo épiiletek a telek teriiletének 2 %-at meg nem haladé mér-
tékben bovithetok.

(6) A kiilonleges egyedi sajatossagokat hordozo idiild teriileti épitési Gvezetben kerités
csak teljesen attért, maximum 1,5 m magas létesithetd, amely az arviz levonuldsat nem akada-
lyozza.

(7) A kiilonleges egyedi sajatossagokat hordozo tlidiil6tertileti €pitési Ovezet arvizi leveze-
té képességének hosszl tavl biztositasa érdekében az arvizszinti beépitettség nem haladhatja
meg az 5%-ot. °

21. Kii-t jelu kiilonleges temeto teriilet 6vezeti eloirasai

27.§ (1) A Kii-t jelll kiilonleges temeto teriileten a temetkezési funkciodt kiszolgélo, egyhazi,
szakralis jellegli épitmények és a teriilet fenntartasa érdekében sziikséges épitmények épithe-
tok.

(2)A temetdk bovitését jogosultsaggal rendelkezd zoldfeliilet tervezd altal készitett terv kerté-
szeti terv alapjan kell megvalositani.
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22, K-eii jelu kiilonleges egészségiigyi teriileti épitési ovezet eloirasai

28.§ (1) A K-eii jelu kiilonleges egészségiigyi teriileti €pitési dvezet egészségiigyi létesitmé-
nyek és a teriilet kiszolgalasat, fenntartasat, izemelését szolgald épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) Az egészségiigyi intézmények, tovabba kulturalis vagy sport célra épitendd létesitmé-
nyek esetében, ha a megépitendd parkolohelyek szdma 100 db felett van, a 100 db feletti
mennyiség legfeljebb 50 %-kal csdkkentheto.
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23. A Kszs jelii kiilonleges szabadido, sport teriilet ovezeti eloirasai

29.§ A Kszs jeli kiilonleges szabadido, sport teriilet sportpalyak és kapcsolodo épitményei
(6lt6z0-, szallas-, vendéglatd vagy karbantartd épiilet, lelatd, edzétermek), valamint a szabad-
id0 eltoltésére szolgald kulturalis és szorakoztatd 1étesitmények épitményeinek elhelyezésére
szolgéal. A 040/2 hrsz teriileten keresztiilhizodd vizelvezetd arok nyomvonaldnak teriiletét
fenn kell tartani vagy zart csapadékviz-elvezetéssel ki kell valtani a folyamatos vizelvezetés
biztositasa céljabol. Az arok partjatdl 6 m-es tavolsdgon beliil épiilet, épitmény nem helyezhe-
to el.

24. A Kkm jeli kiilonleges kozmii elhelyezésére szolgalo teriilet ovezeti eldirasai

30.§A Kkm jelti kiilonleges kézmii elhelyezésére szolgalo terlileten a kozmiiellatast,
fenntartast szolgalod berendezések, mitargyak és azok épitményei helyezhetoek el legfeljebb
40 %-os beépitettséggel és 4,5 m épliletmagassaggal. A 1920/36-37 hrsz-en lévd flitdmil
tekintetében az épiiletmagassag értéke legfeljebb 10,5 m, azonban a technologiai céli
épitmény legfeljebb 16 m épliletmagassagig létesithetd.

wror

25. A Kmii jelii kiilonleges mezégazdasagi iizemi teriilet 6vezeti eléirasai

31.§ (1) A Kmii jeli kiilonleges mezdgazdasagi iizemi teriileten elhelyezhetd a mezo- és
erdégazdasagi novénytermesztés, allattartds ¢és allattenyésztés ¢és ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas épitményei, a tulajdonos, hasznald és a személyzet szamara
szolgélo lakésok, a teriilet fenntartasat szolgalo épiilet.

(2)A kiilonleges mezogazdasagi tizemi teriileten meglévd, az eldirt épililetmagassag értékét
meghaladé magassagu, technologiai célu épitmények felujithatok. Uj, az épiiletmagassag
értékét meghalado, technoldgiai célu épitmény legfeljebb a beépités 20 %-an legfeljebb 30 m-
ig létesithetd.

26. A Kid jeli kiilonleges idegenforgalmi teriilet 6vezeti eldirasai

32.§ A Kid jell kiilonleges idegenforgalmi teriileten széllashely szolgéltatd épitmény, ven-
déglato, szabadidokozpont, sportteriilet, flirdétertilet idegenforgalmi és rekreacios épitmény €s
tertiletfenntartasat szolgald épitmények helyezhetdek el.
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27. A Kba jeli kiilonleges banyaszati épitési 6vezet ovezeti eloirasai

33.§A Kba jelll kiilonleges banyaszati épitési 6vezetben a nyersanyag lelhelyek (banya) és a
kavicsbanyészattal kapcsolatos lizemi €pitmények helyezhetdk el.

28. A K-kozl jelu kiilonleges kozlekedési épitési ovezet ovezeti eldirasai

134.§ (1) A K-kozl jelli kiilonleges kozlekedési épitési dvezetben csak az épiiletnek mindsiild
kozlekedési épitmények (gardzstomb) teriiletei, vagy nagykapacitasu parkolok helyezhetoek
el, ha azok nem kozteriilethez tartoznak.

(2) Az dvezetben a gépjarmiivek elhelyezésére szolgdlo épiileteken kiviil az azokat kiszolgald
¢s azokhoz kapcsolddo kereskedelmi és szolgaltatd épiiletek helyezhetok el.

(3) Az dvezetben épités és telekalakitas soran a kialakult Gszotelkes beépités megtarthato,
bovitéskor azonban a 2. melléklet eldirasait kell alkalmazni.

(4) A K-kozl jelt épitési ovezetben kerités nem létesithetd.

(5) A falusias ¢és kertvarosias lakoteriileteken 6nallo gépkocsitarold épitmények csak
az Ovezetben megengedett rendeltetéshez tartozé szamban és mértékben létesithetdk.

29. A Krend jeli kiilonleges rendészeti teriilet épitési ovezet ovezeti eloirasai

35.§ A Krend jelt kiilonleges rendészeti teriilet épitési ovezetben a rendészethez, rendészeti
képzéshez tartoz6 épitmények helyezhetoek el.

30. Kiilonleges megujulé energiaforras hasznositasa

36.§ Kiilonleges megujuld energiaforras hasznositasa céljara szolgalo teriileten naperémi és
ezek fenntartasat, kiszolgalasat szolgalo épitmények helyezhetdk el.
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Beépitésre nem szant teriiletek épitési 6vezeti eléirasai

37.§ A beépitésre nem szant teriiletek épitési Ovezeti eldirasait a rendelet 2. melléklete
tartalmazza.

31. Kozlekedési teriiletek
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38.§ (1) A kozlekedési teriileten szallas €s lakas célu épiilet nem helyezhetd el.

(2)A kozlekedési teriilet telkén épiilet - a szakrdlis emlék kivételével — a telek legfeljebb 2%-
ig és 7,50 m épiiletmagassaggal helyezhet6 el

(3)A kozlekedéesi teriileten megengedett legnagyobb beépitettség: 2%.

32. Zoldteriiletek

39.§ (1) A zoldteriilet a szabalyozasi terven kozparkként (Zkp) vagy kozkertként (ZKK)
lehatarolt, jellemzden allanddan novényzettel fedett koztertilet.

(2)  Ha a kozparkban taldlhatd fadllomany fennmaradasa biztosithatd, akkor a kozpark
teriiletének legfeljebb 50%-a alatt mélygarazs 1étesithetd legalabb 1 méter foldtakarassal.

(3)  Kozpark és kozkert teriiletén a pihenést és a testedzést szolgald épitmény (sétant,
pihendhely, tornapélya, gyermekjatszotér, jégpalya, KRESZ park, sportpalya), vendéglato
¢piilet, pavilon, szabadtéri szinpad ¢€s a teriilet fenntartdsahoz sziikséges épiilet helyezheto el.

(4)  Egyéb kozpark teriiletének beépitettsége max. 3 % lehet, max. 4,5 m
épliletmagassaggal. Kozpark kozhasznalat eldl elzart teriilete az dsszteriilet max. 5 %-a lehet.

(5) Kozkert teriiletén épiilet nem épithetd, kozhasznalat eldl elzart teriilet nem alakithatd
ki.

(6)  Egyéb kozpark teriiletén az azt igénybe vevOk szamara sziikséges gépkocsi parkold
csak terepszinten, fasitva, ,,z0ldbeton” burkolattal 1étesithetd, max. a kozpark teriiletének 5 %-
an. Kozkert teriiletén gépkocsi parkold nem létesithetd.

33. Erdoteriiletek

40.§ (1) Az OTEK 32. §.-a szerinti épitmények csak akkor helyezhetok el Ev jelii védelmi
célu erdoteriileten, ha az érintett erdorészt védelmi rendeltetésének betoltésében nem
zavarjak.

34. Mezogazdasagi teriiletek

41.§ (1) Kertes mezdgazdasagi teriilethez (Mk) a jellemzden kistelkes, kistizemi
mivelésli, hagyomanyosan kertgazdalkodasu teriiletrészek (zommel volt zartkerti teriiletek)

tartoznak.
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(2) A kertes mezdgazdasagi teriilet els6sorban haszonndvény termesztésre szolgal, legfeljebb
3 %-os beépitettséggel. Az dvezeten beliil birtokkdzpont, allattartd telep nem létesithetd.

(3)Az épiilet oldalhataron allo6 beépitési modu és legfeljebb 3 %-os beépitettségli beépités
elhelyezését gy kell meghatarozni, hogy a hatsokert miiveléséhez a megkozelités biztosithatd
legyen, és legalabb egy gépjarmii elhelyezésére telken beliil lehetéség maradjon.

(4)A telek beépitettsége nem haladhatja meg — a terepszint alatti pince kivételével - a 45 m2-
es bruttd szintteriiletet, és a 3,5 m épiiletmagassagot.

(5) A beépithetéség szempontjabol emlitett miivelési agak (sz616, gylimolcsds, szanto,
kert, kivett) az esetben vehetdk figyelembe, ha a telek teriiletének legalabb 75%-a az emlitett
miivelési agban nyilvantartott (foldhivatali nyilvantartds) és ténylegesen is ugy mivelt.

(6) A beépithetdség szempontjabol kivett teriiletek esetén kertes mezdgazdasagi teriileten
a) sport és szabadidds épitmény,

b) kiilon jogszabaly szerint épitési engedély nélkiil végezhetd tevékenységek koré tartozo
ndvénytermesztésre szolgalo iiveghaz

¢) ndvénytermesztést szolgald foliasator,

d) park, jatszotér, tovabba sportpalya megfeleldségi igazolassal - vagy 2013. julius 1-je utdn
gyartott szerkezetek esetében teljesitménynyilatkozattal - rendelkezé mitargya,

e) jogszabalyi eldirdsoknak megfeleld, meghatarozott rendeltetéssel rendelkezd, és legfeljebb
50 f6 egyidejii tartdozkodasara alkalmas vagy nettd 20 m2 alapteriiletet meg nem
meghalado - az Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzat szerinti - allvany jellegli épitmény

f) brutté 50,0 m3-nél nem nagyobb térfogatu vagy a 1,5 m-nél nem mélyebb maganhasznalata
kerti viz-, flirdémedence, kerti t6 is elhelyezhetd.

42.§ A Ma-1 jelii altalanos mezoégazdalkodasi ovezetben épitmények elhelyezése az alabbiak
szerint megengedett:

a) a beépitheto telek:  legkisebb teriilete: 3,0 ha, birtokkdzpont esetében 1,0 ha
szélessége: 50,0 m
mélysége: 80,0 m
b) az el6-, oldal- és hatsokert mérete kialakult rend szerinti, vagy min. 15,0 m
c) az épitmények Osszesitett bruttd alapteriilete telkenként a 900,0 m*-t, birtokkézpont
esetén az 1500,0 m*-t nem haladhatja meg
d) a megengedett legnagyobb épiiletmagassdg 7,5 m, amennyiben a gazdasagi épiilet
sajatos funkcidja miatt ennél nagyobb épiiletmagassagot igényel, akkor technologiai
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indok esetén legfeljebb 25 m.
e) a beépitési mod szabadonallo.

43.§ A Ma-2 jelii altalanos mezogazdalkodasi ovezetben épitmények elhelyezése az alabbiak
szerint megengedett:

a) a beépithetd telek: legkisebb teriilete: 5,0 ha, birtokkdzpont esetében 1,0 ha
szélessége: 80,0 m
mélysége: 200,0 m
b) az eld-, oldal- és hatsokert mérete kialakult, vagy min. 20,0 m
c) az épitmények Osszesitett brutto alapteriilete telkenként a 1500,0 m*-t, birtokkézpont
esetén a 2500,0 m*-t nem haladhatja meg
d) a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 7,5 m, amennyiben a gazdasagi épiilet
sajatos funkcidja miatt ennél nagyobb épliletmagassagot igényel, akkor technologiai
indok esetén legfeljebb 25 m.
e) a beépitési mod szabadonallo.

T 43/A.§ A Ma-3 jeli altalanos mezdgazdalkodasi dvezetben épitmények elhelyezése az
alabbiak szerint megengedett:
a) abeépitheto telek: legkisebb tertilete: 8000 m2, birtokkdzpont esetében 1,0 ha
b) az el6-, oldal- és hatsokert mérete kialakult rend szerinti, vagy min. 5,0 m
c) az épitmények Osszesitett bruttd alapteriilete telkenként a 900,0 m*-t, birtokkézpont
esetén az 1500,0 m*-t nem haladhatja meg
d) a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 5,5 m, amennyiben a gazdasagi épiilet
sajatos funkcidja miatt ennél nagyobb épiiletmagassagot igényel, akkor technologiai
indok esetén legfeljebb 7,5 m.
e) a beépitési mod szabadon allo.

44§ (1) A MezOgazdasagi korlatozott hasznalatu teriilet (Mak) Ovezetbe jellemzden a
természetes és természet kozeli allapotu, a felszini és felszin alatt vizek védelmét, valamint a
hagyomanyosan kialakult t4jhasznéalatot fenntartd, szolgald, gyakran Okologiai haldzati
elemként is funkciondlo, vagy kornyezetvédelmi okok, vagy termdhelyi adottsdgok miatt
korlatozott hasznositasi mezégazdasagi miivelésti agu teriiletrészek tartoznak.

(2) A Mezdgazdasagi korlatozott hasznalatu teriileten:

a) lakoépiilet nem épithetd
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b) gazdasagi épiiletként gyepeken csak a gyepteriiletek miivelésével (szénatarold), a
legeltetéses allattartassal (istalld, karam) kapcsolatos épitmény épithetd, illetve
elhelyezhetd még a természetvédelmi bemutatdst és kezelést szolgald épiilet és a
sportolasi célu allattartast szolgalo istalloépiilet is.

¢) nagy létszadmu allattartd telep nem létesithetd, higtragyas rendszerti allattartas nem
folytathato

d) a beépithetd telek nagysadga min. 8 ha (80 000 m2).

35. Vizgazdalkodasi teriilet

45.§ (1) A V-1 jeli vizgazdalkodasi teriileten vizmi €s vizbeszerzési funkcionak megfeleld
épiilet, épitmény helyezhetd el. Az épiilet altal elfoglalt teriilet a vizmii telekteriilet 10%-4at, és
az Uj épiiletmagassaga a 4,0 m-t nem haladhatja meg, hacsak azt az alkalmazott technoldgia
nem koveteli meg (szivattyuhaz).

(2) A V-2 jelii vizgazdalkodasi teriileten a folyovizek, patakok medre és parti savjai tartoznak.
Epiilet az 6vezetben nem létesithetd. Vizisport célu kikotd a 4688 hrsz. alatti partszakaszon
1étesithetd az egyéb eldirasok betartasaval, legfeljebb 5,5 m épiiletmagassaggal.

(3) A V-3 jelii vizgazdéalkodasi teriilethez a meglévd és tervezett arvizvédelmi toltések
teriiletei tartoznak. A Hegyalja utcai védtoltés esetén a védtoltéssel hataros utcak utforduloi
nem akaddlyozhatja a toltéskorondn a fenntartdshoz, vagy az esetleges arvizvédekezés
lebonyolitdsdhoz sziikséges jarmiiforgalmat. Az tutforduld kiépitése soran az arvizvédelmi
toltéstest megbontésa tilos.

36. Tk jelii 6vezet, természetkozeli mocsar teriilet

46.§ Az Ovezetben épiilet, épitmény, miitdrgy, kerités, burkolt teriilet, pormentesitett
utburkolat nem Iétesithetd. Napkollektorok, szélkerekek és mas tajképet zavaré miszaki
létesitmények épitése tilos.

37. Kbnszba jelii kiilonleges beépitésre nem szant banyaszati ovezet eléirasai

47.§ A Kbnszba jell kiilonleges beépitésre nem szant banydszati 6vezetben a nyersanyag leld-
helyek (banya) és a kavicsbanyaszattal kapcsolatos lizemi épitmények helyezhetdk el.
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38. Kialakult rendre vonatkozo rendelkezések

48.§ (1) A 17-47. § ¢épitési Ovezeti eloirasaitol eltérden kialakult telekméreteket,
telekhasznalatot vagy megvalosult épiiletet és barmely mas, az Ovezetre eldirt
kovetelményeknek meg nem feleld Ovezeti tényezot, ha az e rendelet hatalyba Iépése elott
jogszerlien vagy johiszemiien valosult meg, tovabba, ha annak megvaldsulasa érvényes épitési
engedély alapjan folyamatban van - kialakultnak kell tekinteni.

(2)  Kialakult, épiilettel mar beépitett telek esetén, amennyiben a telek teriilete kisebb a
megengedettnél és a telekhatar modositdsa miiszaki okbdol nem lehetséges, az Gvezeti
eléirasoknak megfelelden telekalakitas nélkiil is végezhetd a telken épitési munka. A meglévo
épiilet elbontasat kdovetden a telek nem tekinthetd épitésjogi szempontbol rendezett teleknek

(3)  Amennyiben a meglévd épiilet beépitési magassaga az dvezeti eldirdsoknak nem felel
meg, az ¢épitési munka sordn annak értéke - a tartoszerkezetileg indokolt megerdsitd
szerkezetek magassdganak kivételével - nem novelhetd. A szintteriilet novelése a tetdtér
beépitésével lehetséges. Uj épiilet épitésekor az épitési ovezeti eléirasoknak megfeleld
beépitési magassagot kell alkalmazni.

(4)  Beépitésre szant teriiletek kialakult tombjeinek kozteriilet feldli hataran, amennyiben a
szabalyozasi terv a telek eldkertjének egy részét ut céljara igénybe kivanja venni, az ezt jel6ld
szabalyozasi vonal szakaszt iranyadd szabalyozasi vonalnak kell tekinteni és a telket épitési
igazgatasi szempontbdl rendezett telekként kell figyelembe venni. Az irdnyado szabéalyozasi
vonal és a telekhatar kozotti teriilet nem beépithetd, kerités, miitargy nem helyezhetd el. A
telek iranyadd szabalyozassal érintett teriiletrészét a telekre vonatkozo mutatok szamitasa
soran figyelmen kiviil kell hagyni és igazolni kell, hogy ezen teriilet rész nélkiil is teljesiilnek
a megkovetelt értekek. Meglévd épiilet a telek irdnyadd szabalyozéssal érintett teriiletén nem
bovithetd. Az dvezetben eldirt elokert méretébe az iranyadd szabalyozassal érintett teriilet
nem szamithato bele. A tervezett telekalakitast legkésobb a koztertilet kialakitasaig végre kell
hajtani. Az irdnyadd szabdlyozasi vonallal hatarolt kozteriiletek hatdra a szabalyozasi terv
modositassal valtoztathato, de az ilyen kozteriilet elhagyasa, torlése csak a szabalyozasi terv
moddositasaval lehetséges.

(%) A mar kialakult ipari, egyéb ipari és kereskedelmi, szolgaltatd teriileten épitési
ovezetekben az elé oldal- és hatsokerti méretek a kialakult beépitésnek megfeleléen
alkalmazandok.

(6) A kereskedelmi, szolgaltatd ¢&s ipari teriileteken a mar beépitett ingatlanok
telekosztasa, telekhatar rendezése soran a kialakult esetben az elo, oldalkert és hatsokert

! Médositotta: Kérmend Véaros Onkormanyzata Képviselo-testiilete 25/2017. (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelete
2 Médositotta: Kérmend Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete 8/2019. (V.30.) dnkorményzati rendelete

3 Médositotta: Kérmend Varos Onkorményzata Képviselé-testiilete 12/2019. (VII1.30.) dnkormanyzati rendelete
* Modositotta: Kérmend Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 15/2019. (XI.16.) dnkormanyzati rendelete
3 Médositotta: Kérmend Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 10/2020. (V.28.) dnkormanyzati rendelete

¢ Médositotta: Kérmend Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete 4/2021. (I1.12.) dnkormanyzati rendelete

7 Médositotta: Kérmend Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete 9/2021. (V.21.) dnkormanyzati rendelete

$ Médositotta: Kérmend Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 20/2021. (XI1.30.) énkormanyzati rendelete
? Modositotta: Kérmend Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete 11/2022. (IX.14.) dnkorményzati rendelete
19 Médositotta: Kérmend Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiilete 10/2023. (VI.1.) énkormanyzati rendelete
1 Modositotta: Kérmend Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 11/2023. (VI1.30.) dnkormanyzati rendelete
12 Modositotta: Kérmend Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiilete 16/2023. (IX.6.) énkormanyzati rendelete



mérete legalabb 1 m.

39. Kavicsbanyara vonatkozo rendelkezések

49.§ (1) A kavicsbanya roncsolt teriileteinek helyreallitasara soran a teriileten tdjidegen
novényfajok iiltetése tilos.

(2) A jelenlegi telekalakulatot megvaltoztatod elsd telekalakitisra kizardlag a teljes épitési
Ovezet Osszes ingatlanara vonatkozo6 eljaras keretében egylittesen keriilhet sor, melynek
keretében a minimalisan kialakithato telekteriilet a hasznéalati megosztas szerint alakulhat,
minden tovabbi telekalakitds sordn a minimalisan kialakithatd telekméret - az Ut-kdzmi
tertiletek kivételével - min. 1 ha. A telekalakitis soran a feltaré utak kialakitasat - geodéziai
felméréssel igazolt meglévo keritések kdrnyezetének kivételével - a minta-keresztszelvények
figyelembevételével kell megvaldsitani.

(3) Az 6vezetben huzamos emberi tartozkodasra szolgalod helyiséget tartalmazd épiilet nem
helyezhet6 el, kivéve a {6 rendeltetésinek megfelelot. A fenntartashoz sziikséges, a teriilet
rendeltetésszerli hasznélatdt szolgdlod létesitmények - gazdasagi épiilet, tarold, kezelési
létesitmény stb. - koziil telkenként legfeljebb egy helyezhetd el, maximum 90 m2 hasznos
alapteriilettel, maximum 4,0 m épitménymagassaggal. Az épiilet vagy épitmény kizarolag a
természeti kornyezettel harmonizald tOmegarannyal, anyaghasznalattal és feliiletképzéssel
késziilhet.

(4) Pince, verem ¢és mas terepszint alatti épitmény - a kdzmuiaknak kivételével — a teriileten
Onalldan sem alakithato ki.

(5) Az 6vezetben felszin alatti épiiletrész nem létesithetd. Napkollektorok, szélkerekek €s mas
tajképet zavard miiszaki létesitmények épitése 4 méter teljes magassagot meghaladé mérettel
tilos.

(6) A teriileten a fenti szabalyozas hatalyba 1épése elott 1étesitett keritéseket fenn Iehet tartani,
de azokat kertészeti eszkozokkel takarni kell. Téjban honos cserjecsoportok vegyes iiltetése
kovetelmény a keritésen beliil.

V. Fejezet
Z.aro rendelkezések

#50. § (1) Jelen rendelet a kihirdetését kovetd elsé napon 1ép hatalyba.
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1 Modositotta: Kérmend Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 11/2023. (VI1.30.) dnkormanyzati rendelete
12 Modositotta: Kérmend Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiilete 16/2023. (IX.6.) énkormanyzati rendelete



(2) A rendelet hatalybalépésével egyidejlileg hatdlyat veszti a 9/2007. (I1.23.) 6nkormanyzati
rendelet, valamint a 36/2003.(XI1.01.) 6nkormanyzati rendelet.

Koérmend, 2017. 06. 22.

Bebes Istvan Dr. Stepics Anita
polgarmester jegyzo

Zaradék: A rendelet 2023. szeptember 6. napjan a Kérmendi K6zos Onkormanyzati Hivatal
hirdet6tablajan kifliggesztésre keriilt.

Dr. Stepics Anita
jegyzo

! Médositotta: Kérmend Véaros Onkormanyzata Képviselo-testiilete 25/2017. (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelete
2 Médositotta: Kérmend Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete 8/2019. (V.30.) dnkorményzati rendelete

3 Médositotta: Kérmend Varos Onkorményzata Képviselé-testiilete 12/2019. (VII1.30.) dnkormanyzati rendelete
* Médositotta: Kormend Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete 15/2019. (X1.16.) énkormanyzati rendelete
3 Médositotta: Kérmend Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 10/2020. (V.28.) dnkormanyzati rendelete

¢ Médositotta: Kérmend Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete 4/2021. (I1.12.) dnkormanyzati rendelete

7 Médositotta: Kérmend Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete 9/2021. (V.21.) dnkormanyzati rendelete

$ Médositotta: Kérmend Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 20/2021. (XI1.30.) énkormanyzati rendelete
? Médositotta: Kérmend Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 11/2022. (IX.14.) dnkorményzati rendelete
1 Médositotta: Kérmend Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 10/2023. (VI.1.) énkormanyzati rendelete
1 Modositotta: Kérmend Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 11/2023. (VI1.30.) dnkormanyzati rendelete
12 Médositotta: Kormend Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete 16/2023. (IX.6.) 6nkormanyzati rendelete
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