
Előterjesztés Körmend Város Önkormányzata Képviselő-testülete 

2014. szeptember 25-i ülésére

Tárgy:
Körmend Város Településrendezési eszközeinek módosítása kismértékű módosítása a 312/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 32.§ szerinti összevont telepítési eljárás keretében

Tisztelt Képviselő-testület!


Körmend város Önkormányzatának Képviselő-testülete 2001-2003. közötti időszakban, az Épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. Törvény (a továbbiakban Építési törvény) 6. § (3) (4) továbbá a 13. § (4) bekezdésében, és a 253/1997. (XII.20.) Korm. rendelettel közzétett Országos Településrendezési és Építési Követelményekben (a továbbiakban OTÉK) és a 36/2002. (III. 7.) Korm. rendeletben kapott felhatalmazás alapján, valamint a helyi önkormányzatokról szóló többször módosított 1990. évi LXV. tv. 8. § (1) bekezdésében és a 16. § (1) bekezdésében biztosított feladat- és jogkörében eljárva meghatározta a város legfontosabb település-rendezési eszközeit, így településszerkezeti tervét és helyi építési szabályzatát is.

A város településszerkezeti terve a 256/2001.(XI.29.) számú Kt-határozattal, a külső területeinek szabályozási terve a 36/2003.(XII.1.) számú önkormányzati rendelettel került elfogadásra, míg a Belvárosára vonatkozó, addig hiányzó helyi építési szabályzatot és szabályozási terv a 9/2007.(II.23.) számú önkormányzati rendelettel lett megállapítva. A belvárosi szabályozási tervvel érintett területre vonatkozó településszerkezeti terv módosítást az önkormányzat képviselő-testülete a 23/2007(II.23.) számú határozatával fogadta el.

Ezt követően a képviselő-testület egyebek között 2008. évben a 115/2008(VI.26) számú határozatával ismét módosította a város településszerkezeti tervét, amely már a jelenleg is hatályos, magasabb rendű jogszabályoknak megfelelően határozza meg a város fejlesztésének kereteit. 

Az eltelt időben a településen néhány módosítás történt, amely a 53/2010.(IV.29) számú határozattal illetve a 7/2010.(IV.30), a 30/2011.(XII.01), a 11/2012.(III.30.) a 28/2012.(V.24.) és a 35/2012.(VIII.31.) számú rendelettel került elfogadásra. Utoljára a jogszabály 2013. februárjában módosult az 1/2013.(II.1.) önkormányzati rendelet megállapításával. Jelenleg a Rába-parti építési tilalom feloldása érdekében újabb rendezési terv módosítás van folyamatban, illetve 2013-ban elkezdődött a rendezési teljeskörű felülvizsgálatának előkészítése is.

Körmend város szabályozási tervének módosítása ügyében kérelem érkezett a Bakler Attila részéről, melyet a Képviselő-testület 59/2014.(VI.25.) számú Kt-határozatával támogatásáról biztosított.

1.
TERVEZETT MÓDOSÍTÁS
A kérelmező Körmend, Legény u. 16. szám alatti ingatlanán (Hrsz. 1652.) új lakóház építését tervezi. A földszintes lakóépület tervei a környezethez alapvetően illeszkednek. A műemléki védettségű Kórház épületére tekintettel a helyi építési szabályzat az utcafronti építménymagasságot minimum 5,0-6,0 méterben határozta meg Kérelmező ezt a korlátozást kedvezőtlennek és a meglévő lakókörnyezettől idegennek tartja ezért kéri a korlátozás feloldását.

A kérelem a helyi építési szabályzat kismértékű módosításával  támogatható, egyrészt a kialakult környezet vizsgálata alapján, másrészt mivel a szabályozás normaszövege a mai jogi környezetben elavultnak tekinthető.

A területre vonatkozó szabályozási terv módosítása érdekében az Önkormányzat az Épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. tv. (Étv.) 30/A.§-a alapján a településrendezési eszközben rögzített célok érdekében településrendezési szerződést kötött, melynek alapján a módosítás költségét a Célmegvalósító viselte, vállalva a 314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet 15.§ szerinti Telepítési tanulmányterv és Telepítési terv elkészíttetését is, A tervezett beruházás építési engedélyezési eljárását, valamint az annak feltételül szolgáló HÉSZ-módosítást egy ütemben, a 312/2012.(XI.8.) KORM. R. 32.§ szerinti összevont telepítési eljárás keretében folytattuk le.

A tervezett módosítások a magasabb szintű Területrendezési tervekkel és a város Településszerkezeti tervével összhangban vannak                                                                           

A módosítással érintett településrendezési eszközöket az alábbi táblázat foglalja össze: 
	Módosítás sorszáma
	Szerkezeti terv
	Szabályozási terv
	KÖBÉSZ

9/2007.(II.23.) Önk. R.
	HÉSZ

36/2003.(XII.1.) Önk. R.

	KMD 2014/2
	-
	-
	-
	+


2. AZ ÖSSZEVONT TELEPÍTÉSI ELJÁRÁS SAJÁTOSSÁGAI
Összevont telepítési eljárás során sajátos módon történik a településrendezési eszközök véleményeztetése. Ebben az esetben ugyanis a az építésügyi hatóság bonyolítja az eljárást, egyidejűleg kérve a bevont szakhatóságokat úgy az építési engedélyezési terv, mint a rendezési terv módosítással kapcsolatos álláspont megfogalmazására. Az eljárás ÉTDR-felület segítségével, elektronikusan történik. 

Az első szakasz a 312/2012.(XI.8.) Korm. rendelet 33.§-a szerint Telepítési engedéllyel zárul. Ebben a sajátos eljárásban az állami főépítészi iroda is szakhatóságként működik közre, így az önkormányzati jogszabály alkotás törvényességi hátterét, nem az állami főépítész záróvéleménye adja; a szakvélemények értelmezése és elbírálása az építésügyi hatóság jogköre. 

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, az alábbiakban előterjesztett képviselő-testületi határozat jóváhagyására, illetve az önkormányzati rendeletek megállapítására!

Körmend, 2014. szeptember 15.

Bebes István

polgármester 

3. JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZ

Körmend Város Önkormányzata Képviselő-testületének

..../2014. (…./….) önkormányzati rendelete

Körmend Város Helyi Építési Szabályzatáról és a város Szabályozási tervéről szóló Körmend Város Önkormányzata Képviselő-testülete 36/2003. (XII.1.) önkormányzati rendeletének módosításáról 
Körmend Város Önkormányzata Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában és az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el:

I.  ÁLTALÁNOS RENDELKEZÉSEK

A kialakult esetekre vonatkozó rendelkezések

1.§

· Körmend Város Helyi Építési Szabályzatáról és a város Szabályozási tervéről szóló 36/2003. (XII.1.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: HÉSZ R.) kiegészül az alábbi  4/A.§ -al:
· “4/A.§ ( 1)
Az építési övezeti előírásoktól eltérően kialakult telekméreteket, telekhasználatot, vagy megvalósult épületet és bármely más, a követelményeknek meg nem felelő övezeti tényezőt, ha az jogszerűen vagy jóhiszeműen valósult meg a HÉSZ közreadása előtt; továbbá, ha annak megvalósulása érvényes építési engedély alapján folyamatban van, kialakultnak kell tekinteni.

· (2)
Ha a beépítettség mértéke magasabb vagy a telek területe kisebb a megengedettnél, akkor a telken meglévő épület felújítható, átalakítható, de sem a beépítettség, sem az épületek építménymagassága legfeljebb 1,0 méter magas térdfal többletértékén túlmenően nem növelhető. A szintterület növelése a tetőtér beépítésével lehetséges.

· (3)
Kialakult beépítésű területek esetén amennyiben a telek területe kisebb a megengedettnél és a telekhatár módosítása semmilyen módon nem lehetséges, valamint a rajta lévő épület elbontásra kerül, a telek az övezeti előírásoknak megfelelően építhető be. 

· (4)
Az övezeti előírásoknak nem megfelelő, kialakult építménymagasságok esetén az épület felújítható, átalakítható, de az építménymagasság nem növelhető. Új épület építésekor azonban az övezeti előírásoknak megfelelő építménymagasságot kell az építési telken alkalmazni.

· (5)
Azokon a területeken, ahol a telekméretek kialakultnak tekinthetők, az építési telek alakítása a tömbben jellemzően kialakult telekméreteknek megfelelően – az építési telek beépítési módjára beépítettségére és az építmények között megengedett legkisebb távolságokra vonatkozó előírások figyelembe vételével – történhet. A kialakított telek területe a tömbben illetve a tömbön belüli övezetben kialakult és beépített telkek területének átlagától maximum 10 %-kal térhet el.

· (6)
Háromnál több telket tartalmazó tömb esetén az átlagos telekterület számítása során a legkisebb és legnagyobb telek területét figyelmen kívül kell hagyni.

· (7)
Az építési telekre már korábban túlnyomórészt felosztott telektömb területén, amennyiben a már kialakult telek valamely mérete nem felel meg az övezeti előírásoknak, a telek a beépítési mód, az építési hely, a beépítettség és az építmények között megengedett legkisebb távolság és az illeszkedés szabályainak figyelembevételével beépíthető. 

· (8)
Már kialakult tömbbelső esetén a telekhatárok módosítása esetén, az övezeti határvonaltól, eltérő területfelhasználás határától max. 10 méter eltérés engedélyezett.

· (9)
Lakóterületek kialakult tömbjeinek saroktelkein, amennyiben a szabályozási terv a telek  közterületekkel határolt sarkát levágva út céljára területet szabályoz, az ilyen szabályozási vonal szakaszt irányadó szabályozási vonalnak kell tekinteni. Az irányadó szabályozási vonal és a telekhatár közötti terület nem beépíthető, kerítés, műtárgy nem helyezhető el. A telek irányadó szabályozással érintett területrészét a telekre vonatkozó mutatók (beépítettség, zöldfelületi arány, stb.) számítása során figyelmen kívül kell hagyni és igazolni kell, hogy ezen terület rész nélkül is szabályos a beépítés. Meglévő épület a telek irányadó szabályozással érintett területén nem bővíthető. Az övezetben előírt előkert méretébe az irányadó szabályozással érintett terület nem számítható bele. A tervezett telekalakítást legkésőbb a közterület kialakításáig végre kell hajtani. Az irányadó szabályozási vonallal határolt közterületek határa a szabályozási terv módosítása nélkül változtatható, de az ilyen közterület elhagyása, törlése csak a szabályozási terv módosításával lehetséges.”
II.  BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK

Kertvárosias lakóterület építési övezetei

2. §
(1)  A HÉSZ R. 9.§ (4) a) pontja hatályon kívül helyezve. 
(2) A HÉSZ R. 9.§ (4) e) pontja az alábbiak szerint módosul:

„e) A megengedett legkisebb-legnagyobb építménymagasság


utcafronton: 3,5 – 5,5 m


a telek belsejében 3,5 – 4,5 m lehet.”
II.  ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK

3. §
(1)
Ez a rendelet 2014. október hó 10. napján lép hatályba, rendelkezéseit a hatályba lépését követően indult ügyekben kell alkalmazni. Jelen rendelet előírásait a folyamatban lévő ügyekben is alkalmazni kell, ha az a kérelem kedvezőbb elbírálását teszi lehetővé.

(2) 
Ez a rendelet a szabályozási tervvel együtt érvényes.

(3) 
Ez a rendelet a hatályba lépését követő napon hatályát veszti.

	/: Bebes István:/
	/: Dr. Stepics Anita :/

	polgármester
	jegyző


Kihirdetve: 2014. ..................... ....

/: Dr. Stepics Anita :/

jegyző
III.  INDOKLÁS

az 1.§-hoz


A módosítás iránti kérelem rávilágított arra a körülményre, hogy az alaprendelet megállapítása óta átalakult építés hatósági gyakorlathoz igazodva, szükséges a kialakult esetekre vonatkozó normatív szabályozás kidolgozása. 

az 2.§-hoz


A korábbi szabályozás indokolatlan és a kialakult épített környezettől is eltérő szigorításokat tartalmaz, melyek fenntartása közérdekre hivatkozással nem indokolható.

a 3.§-hoz


A hatályba léptető és deregulációs rendelkezést tartalmazza.

IV.
 A SZABÁLYOZÁSI TERV MÓDOSÍTÁS VÁRHATÓ HATÁSAINAK BEMUTATÁSA


A javasolt rendelkezés megegyezik a Belváros helyi építési szabályzatában foglaltakkal, így a város területén egységes szabályozás alkalmazható. Az út céljára történő telekalakítás - a terület biztosítása mellett - a valós igény jelentkezéséig elodázható, ezáltal a magántulajdonhoz fűződő jog hosszabb távon is sértetlen maradhat.


A kertvárosi övezetre előírt korlátozó rendelkezések visszavonása, illetve módosítása hozzájárul az egységes településkép megőrzéséhez.


A HÉSZ módosítás önkormányzatot terhelő pénzügyi vonatkozásai:

A módosítás hatályba lépését követően az önkormányzatnak a jelenlegi rendezési tervhez képest további pénzügyi kötelezettség-vállalása nem keletkezik.

4
5

